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RAWA: Zmienit sie system biznesowy na rynku doméw

jednorodzinnych Materiaty Wideo wiecej

Na temat najnowszej inwestycji spotki RAWA, ktéra powstaje na warszawskim Ursynowie, stosowanych Ocmer Sp. z o0.0.

technologii i zmian na rynku doméw jednorodzinnych rozmawiamy z Agnieszkg Baranska, marketing & sales Zobacz film
. przedstawiajacy
MEREFE IS, budowe hali stalowej!
Wideo w te...
Michat Oksinski, redaktor serwisu Kompasinwestycji: W poblizu warszawskiego Lasu Kabackiego
powstaje osiedle Wille Jagielska, inwestycja spotki RAWA. Na jakim etapie s prace? Blitzmann

Film przedstawiajgcy

Agnieszka Baranska, marketing & sales manager RAWA: Budowa zaczeta si¢ w 2010 r., na przetomie Il i ) .
firme Blitzmann.

IV kwartatu. W tej chwili zakofczyli$my pierwszy etap, czyli wykonalismy stan surowy zamkniety 14 budynkéw.

W czesci budynkéw rozpoczete zostaty pracy wykornczeniowe. Chcemy zakonczy¢ catosé inwestyciji w l1I/IV

Film Buma
Film o Buma

kwartale przysztego roku. Rozpoczat sie ostatni etap prac, tj. wykonanie uzbrojenia osiedla. W tym rejonie jest
to dos$¢ skomplikowane z uwagi na blisko$¢ Lasu Kabackiego i wymaga to uzyskania opinii $rodowiskowych.
Zalezy nam na wysokiej jakosci prowadzonych roboét, dlatego wolimy przetozy¢ wykonanie prac ziemnych na

sezon wiosenny. Wykonawcy potozg instalacje elektryczne, wodne, kanalizacyjne i gazowe, wtedy tez zostanie
wykonane uzbrojenie osiedla, potozenie kabli $wiattowodowych. Latem planujemy wykonanie drogi i

sfinalizowanie prac wykonczeniowych.

Statystki portalu
Prace wykonczeniowe w czesci budynkéw sg celowo wstrzymane ze wzgledu na to, ze dajemy naszym
klientom szerokg mozliwo$¢ prowadzenia indywidualnych aranzacji. W zakresie stolarki czy oswietlenia mamy
oczywiscie pewne standardy, ale mozna w ich ramach dopasowac¢ rézne opcje jak typ czy kolor okien. Czesto Dane z okresu: 01 - 30.11.2013 Przewin do gory
klienci chcg dokonaé szerokich zmian wzgledem umownego standardu wykonania i my dajemy im takg
. llo$¢ inwestycji w bazie: 7117
mozliwos¢.

llos¢ firm w bazie: 15945

Jak wyglada kwestia finansowania tej inwestycji, czekaja Panstwo, az wigkszo$s¢ doméw zostanie Nowe inwestycje w bazie: 479

sprzedana?

Ostatnio zaktualizowane inwestycje: 2111

Nie czekamy na to. W tej chwili mamy sprzedane 30 proc. inwestycji i te domy sg wykanczane. Rynek doméw w
ostatnim czasie jest bardzo trudny. Takich inwestycji, jak nasza w tej cze$ci Warszawy nie ma wiele, ale
oczekiwaniem klientdéw jest otrzymanie gotowego produktu i to jest pewnym wyzwaniem, poniewaz trzeba byto A KTU AL N Y
zmieni¢ model biznesowy. Inaczej funkcjonowat on w czasach boomu. Zmienit sie sposéb finansowania, teraz
deweloper nie moze liczy¢ na to, ze uzyska fundusze od klienta. Musi je posiada¢ na starcie. Naszymi klientami MAI L I N G
sg osoby, ktére juz posiadajg mieszkania, duze domy w gminach podwarszawskich lub mate segmenty, ktére

chca zamieni¢ na wigksze. Wigkszo$¢ naszych klientdw chce finansowa¢ zakup z kredytéw bankowych jedynie ’
w niewielkim stopniu. Czesto muszg oni sprzeda¢ inne nieruchomosci, stad tez proces decyzyjny jest dtuzszy. ZGLOS

Dekoniunktura wptywa na zdolno$¢ nabywczg i spowalnia decyzje. Mamy klientéw, ktérzy do nas przechodzg I N WE STYCJ E

przez ok. 12 miesiecy i w tym czasie dojrzewajg do zmiany stylu zycia. Poniewaz przeprowadzka do wtasnej

willi jest dla wielu oséb duzg zmiang.

Newsy

W ramach inwestycji osiedle Wille Jagielska powstaja domy energooszczedne.
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Domy znajdujg sie w strefie ochronnej Lasu Kabackiego i sg potozone na duzych dziatkach. Cate osiedle
wpisuje sie w klimat dzielnicy - niezbyt wysokiej zabudowy willowej. Wprowadzili§my rozwigzania, ktére
sprawiaja, ze budynki sg energooszczedne. Po pierwsze technologia budowy: budynki powstajg z uzyciem
naturalnych materiatéw, np. $ciany murowane sa z pustakéw ceramicznych.

W Polsce dos¢ popularny jest system szkieletowy, Panstwo jednak postawiliscie na tradycyjng
technologie.

Miatam okazje mieszka¢ w nowym budynku wznoszonym przy pomocy technologii szkieletowej. Moim zdaniem
mikroklimat w tych budynkach, wymiana ciepta, oddychanie i wentylacja, jest po prostu duzo gorszy od tego w
obiektach wznoszonych z cegty ceramicznej. Uzycie cegly wptywa na lepsze parametry termiczne budynku i
wilgotnos$¢ powietrza. A to wszystko ma wptyw na nasze zdrowie. Wiele osob nie bierze pod uwage tych
elementéw decydujgc sie na wybér mieszkania, a sg one rownie istotne jak lokalizacja czy architektura. Kolejna
rzecz - w takich domach duzo lepiej dziataja telefony komoérkowe, co w dzisiejszych czasach jest bardzo istotne.
Wszystkie te elementy w przypadku naszej inwestycji zadecydowaty o wyborze konstrukcji tradycyjnej. Cho¢ jest
duzo drozsza i wymaga wigkszego nakfadu pracy, przektada sige na komfort mieszkania.

Zdaje sig, ze podobnie jak z dachami, ktére na osiedlu Wille Jagielska sa spadziste.

Mamy $wiadomos$¢, ze jest moda na architekture postmodernistyczna, o ptaskich dachach. Zatozylismy, ze Wille
Jagielska wpiszg sie w istniejgcy krajobraz dzielnicy, nie chcieliémy go zaburza¢ nowoczesng architekturg. Co
prawda wsrod warszawskich inwestoréw nie jest to powszechna opinia, ale uwazamy, ze projekt powinien sie
wtapiac¢ w istniejgce otoczenie. O wyborze spadzistego dachu réwniez zadecydowaty wzgledy praktyczne.
Zyjemy w kraju, w ktérym przez kilka miesiecy w roku pada $nieg. Chcieliémy, aby nasze domy nie wymagaty
od ich mieszkancow dodatkowej pracy przez wiele lat. Stad tez wybor tradycyjnych technologii i trwatych
materiatéw, m.in. spadzistego dachu, ktéry minimalizuje ryzyko usterek i jest tatwiejszy w utrzymaniu, oraz
ceramicznej dachéwki niemieckiej marki Meyer Holsen. Jest wypalana ze specjalnej glinki i posiada 30 lat
gwarancji.

A wracajac do tematu energooszczednosci?

Technologia energooszczedna to kwestia ocieplenia $cian i dachu, gdzie zamiast tradycyjnej wetny mineralnej
czy szklanej zastosowali$my natryskowg pianke poliuretanowg o wyzszej trwatosci. WybraliSmy drewniane okna
mahoniowe z systemem tréjszybowym. Aby zminimalizowa¢ ryzyko przewiewdw zastosowali$my tzw. ciepty
montaz. Okna sg mocowane nie tylko pianka i kotkami, ale takze za pomocg rekawow termicznych. Budynki sa
ocieplane — w zaleznosci od wybranego standardu wykonczenia - wetng mineralng albo 15-cm styropianem.
Zdecydowali$my sie réwniez na nowatorski system grzewczy budynku: pompe ciepta i piec gazowy. Jeste$my
dzisiaj przyzwyczajeni do komfortu termicznego domu i nikt nie chce dlugo czekaé na uzyskanie w mieszkaniu
optymalnego poziomu temperatury. Gaz to najbardziej sprawne i efektywne, réwniez pod katem ekonomicznym,
zrodio ciepta. Piec gazowy sprawdza sie szczegoélnie podczas mroznej zimy. Aby poprawi¢ parametry
energetyczne domoéw, co bedzie niedlugo wymogiem prawnym, do pieca grzewczego podtgczyliSmy pompe
ciepta powietrze-powietrze. W okresie od jesieni do wiosny ogrzewa ona cieptg wode i nie ma koniecznosci
korzystania z pieca gazowego. W budynkach uzywamy systemu rur Rehau, ktéry daje mozliwo$¢ rozbudowania
o system ogrzewania $ciennego czy podtogowego.

Dla osiedla zaprojektowano rozwigzania inteligentne.

Zaproponowali$my naszym klientom oparty o sie¢ bezprzewodowa system zarzgdzania budynkiem
inteligentnym producenta Fibaro, ktéry moze by¢ zintegrowany z kazdym urzgdzeniem mobilnym czy
komputerem. Wprowadzili$my rozwigzania utatwiajgce zarzadzanie budynkiem i jego eksploatacje: mozliwo$¢
sterowania roletami zewnetrznymi i systemem alarmowym dziatajgcym w oparciu o bariery podczerwieni. Nie
ma konieczno$ci montowania krat czy dodatkowych zabezpieczen. System rozpoznaje temperature i gabaryty
czlowieka, wiec nie reaguje na zwierzeta. To pierwsza inwestycja naszej firmy, w ktorej zostato wprowadzone
takie rozwigzanie. Stosujemy technologie, ktéra w pézniejszym okresie daje mozliwo$¢ rozbudowy systemu o
dodatkowe funkcje, np. sterowania urzadzeniami AGD, o$wietleniem czy nagtosnieniem, bez koniecznosci
wigkszych przerébek. Mozna wykonac je w miarg pojawiajgcych sig potrzeb. Z kolei firma CleverHome zamiast
tradycyjnego systemu domofonéw zaproponowata nam poprowadzenie $wiattowodéw. Daje to mozliwo$¢
odbioru sygnatu z kamery przy wjezdzie na czytniku domowym. Mozna tak skonfigurowaé urzadzenie, aby
przekierowac potgczenie do wtasnego smartfona. Mozna odebra¢ domofon np. bedac w pracy, nikt wéwczas nie
musi wiedzieé¢, ze nie ma nas w domu. Zdecydowalismy sie réwniez na instalacje stacji telewizyjnej, tak aby
nasi klienci mogli odbiera¢ bezptatny sygnat cyfrowy bezposrednio po wigczeniu odbiornika do gniazdka, bez
koniecznosci instalacji anteny.
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Park Rozwoju zdobyt nagrode CEE Green Building
Awards >>

Drugi przetarg na sprzedaz nieruchomosci PKS w
centrum Poznania >>
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